Vseobecné obchodné podmienky pre podnajomnikov

1. Vseobecné podmienky a definicie

1.1 Tieto VSeobecné obchodné podmienky (dalej aj ,VOP“) su integrdlnou, zavdznou a
neoddelite/nou suéastou podndjomného vztahu a zmluvy medzi spolo¢nostou mojsklad Bratislava,
s.r.o. a podnajomcom. VOP upravuju podnajomny vztah, ktory vznikol na zdklade podnajomnej zmluvy
(dalej len ,, podndajomna zmluva“).

1.2 Dojednania stran, ktoré sa odliSuju od VOP, su pre strany zavazné, iba ak sa na nich dohodli v
pisomnej forme. V pripade rozporov medzi znenim podndjomnej zmluvy a VOP, méa prednost
podnajomna zmluva.

1.3 Prenajimatefom je spolo¢nost mojsklad Bratislava, s.r.o., so sidlom: Stara Vajnorskd 15,
831 04, Bratislava, ICO: 36 741 507, DIC:2022337086 , IC DPH: SK 2022337086 ,zapisana v obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka 44714/B (dalej len ,prenajimatel™).

1.4 Vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v Bratislave, Stara Vajnorska 15, zapisané v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnom uUrade Bratislava, Katastralny odbor, pre k.4. Nové Mesto na liste
vlastnictva 2449 ako parcela registra C ¢. 23081/15 - zastavané plochy o vymere 1853 m2, parcela
registra C ¢ 23081/2 - zastavané plochy o vymere 1542 m2 , parcela registra C ¢. 23081/3 - zastavané
plochy o vymere 403 m2, parcela registra C ¢. 23081/4 - zastavané plochy o vymere 526 m2, parcela
registra C ¢. 23081/ 6 — zastavanej plochy o vymere 947 m2, parcela registra C ¢. 23081/9 - zastavané
plochy o vymere 37 m2, parcela registra C ¢ 23081/16 - zastavané plochy o vymere 961 m2, parcela
registra C ¢. 23081/19 - zastavané plochy o vymere 3117 m2, parcela registra C ¢. 23081/25 — zastavanej
plochy o vymere 552 m2 a stavby - sklad C bez stpisného ¢isla na parcele ¢. 23081/6 , stavby - sklad
lozisk bez supisného Cisla na parcele ¢. 23081/2, stavby - sklad obalov bez stpisného ¢isla na parcele
23081/3, stavby — prevadzkové priestory bez supisného ¢isla na parcele ¢. 23081/4 a parcele
23081/9, stavby — velkoobchod, sklad textilu a drobného tovaru supisné ¢islo 12292 na parcele
23081/15 a nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva 4518 ako parcela registra C ¢ 23081/17 -
zastavané plochy o vymere 1813 m2 , parcela registra C ¢ 23081/18 - ostatné plochy o vymere 1542 m2
, parcela registra C ¢ 23081/27 — zastavana plocha a nadvoria 56 m2, stavba sup.¢. 12487 stojaca na
pozemku — parcele ¢. 23081/17 a parcele ¢. 23081/27, ako aj vSetko vybavenie a mobiliar vratane
lodnych kontajnerov nachadzajucich sa v aredli ( nehnutelnosti spolu aj ako , areal MOJSKLAD") je
spoloénost mojsklad, s.r.o., so sidlom: Stard Vajnorskd 15, 831 04 Bratislava, ICO: 35 816 031, DIC:
2020246734, IC DPH: SK 2020246734,zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill,
oddiel: Sro, vlozka 24502/B (dalej len ,vlastnik”).
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1.5 Prenajimatel je opravneny davat do podndjmu Predmet podnajmu (ato aj bez
predchadzajliceho suhlasu vlastnika), vyberat ndjomné od podnajomnikov avykonavat neodkladnu
udrzbu Predmetu ndjmu v pripade, ak vlastnik nie je schopny zabezpedit véasnu udrzbu/spravou arealu
Mojsklad, vratane prislusenstva, vybavenia, mobilidru, lodnych kontajnerov a disponuje opravnenim
uzatvarat zmluvy o podnajme.

1.6 Vlastnik a prenajimatel uzavreli Zmluvu o ndjme, na zaklade ktorej su nehnutelnosti v aredli
MOJSKLAD aj vSetko vybavenie a mobiliar vratane lodnych kontajnerov nachadzajucich sa v areali
MOJSKLAD v najme prenajimatela (s vynimkami uvedenym v Zmluve o najme).

1.7 Predmet podndjmu - na zdklade podndjomnej zmluvy prenajimatel prenajima (dava do
podnajmu) a prenechava do uZivania podnajomcovi nebytovy - skladovy priestor, lodny kontajner, ktory
je oznaceny v prislusnej podndjomnej zmluve.



2. Odovzdanie predmetu podnajmu

2.1 K odovzdaniu predmetu podnajmu prenajimatelom podnajomcovi dochadza na zdaklade
podpisania protokolu o odovzdani a prevzati predmetu podnajmu (dalej len ,protokol*) ku driu zacatia
podnajmu. Podpisanim protokolu podnajomca potvrdi, Ze prevzal od prenajimatela predmet podnajmu
v stave zodpovedajuicom podmienkam podnajomnej zmluvy.

2.2. V protokole sa uvedie stav predmetu podnajmu v ¢ase odovzdania podndjomcovi vratane stavu na
meracoch médii. Prenajimatel odovzda podnajomcovi aj klti¢e od hlavného vchodu. Uzamknutie boxu
uskutoc¢ni podnajomca sam na vlastné naklady, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.

3. Ucel podnajmu
3.1 Podndjomca je povinny uzivat predmet podnajmu vyhradne za Uuc¢elom ukladania a skladovania
hnutelnych veci.

3.2 Podnajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela alebo vlastnika
uskutocnit zmenu Ucéelu uZivania predmetu podnajmu.

4, Doba trvania podnajmu

41 Pokial' v podndjomnej zmluve nie je uvedené inak, je podndjomna zmluva uzavretd na dobu
neurcitd.

4.2, Doba podnajmu zacina plynut driom ktory je uvedeny v podndjomnej zmluve, inak driom jej
podpisu.

5. Vyska, splatnost a spdsob platenia ndjomného

5.1 Vyska ndjomného je uvedend v podndjomnej zmluve bez DPH. K ndjomnému bude uctovana

DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

5.2 Podnajomca je povinny platit najomné riadne a vcas na zaklade zmluvy alebo na zaklade faktdry
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej na vystavenej fakture, a to priamym
bankovym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny vo faktire alebo v hotovosti k rukdm
prenajimatelom poverenej osoby.

5.3 V pripade prevzatia predmetu podnajmu pocas kalendarneho mesiaca, ndjomné za prvy mesiac
uzivania sa vypocita ako pomerna ¢ast najomného odo dria prenechania predmetu podnajmu do konca
mesiaca.

5.4 Prenajimatel sa zavazuje vystavit a dorucit podnajomcovi faktldru za ndjomné vcas, aby mohla
byt uhradend v lehote jej splatnosti. Podnajomca je povinny najomné uhradit v lehote splatnosti. V
pripade, ak podndjomca nezaplati ndjomné v lehote splatnosti alebo ak podnajomca bude v omeskani
so splnenim si iného pefazného zavazku, ma prenajimatel opravnenie pozadovat od podnajomcu Urok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania. Ustanovenie § 369 ods. 3 zdkona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik tym nie je dotknuté. Tiez tym nie su dotknuté iné naroky
prenajimatela voci podndjomcovi, vratane narokov zo skody.

5.5 Prenajimatel je opravneny pozadovat od podndjomcu zloZenie kaucie vo vyske uvedenej v
podnadjomnej zmluve a to na ucet vlastnika, alebo v hotovosti k rukdm vlastnika alebo vlastnikom
poverenej osoby. Kaucia bude pouzita v pripade poskodenia alebo znicenia priestoru v podnajme na
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opravu predmetu podnajmu. Kaucia moze byt vyuzitd aj na pokrytie neuhradeného najomného/jeho
Casti. Kauciu méze vlastnik alebo prenajimatel zapoditat vocli akejkolvek svojej pohladavke vodi
podnajomcovi. Ak veritel resp. prenajimatel minie kauciu alebo jej €ast pocas trvania podndjmu,
podnajomca je povinny doplnit kauciu do plnej vysky do 10 od ozndmenia prenajimatelom. Po
vysporiadani vSetkych zavazkov medzi zmluvnymi stranami alebo vo vztahu k vlastnikovi (a vo vztahu
k predmete ndjmu) bude kaucia vratend podnajomcovi alebo jej proporciondlna cast k
odovodnenym vydavkom prenajimatela alebo vlastnika.

5.6 Pre véasnost Uhrad zo strany podndjomcu je rozhodujlci deri pripisania financnej Ciastky na
ucet prenajimatela.

5.7 Ak sa podndjomnou zmluvou urcené najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo
poplatku alebo zvySenia dane alebo poplatku (na zdklade vSeobecne zavazného prdavneho prepisu
a/alebo nariadenia mesta Bratislavy a/alebo mestskej Casti alebo z akéhokolvek iného titulu) oproti
stavu pri podpise podndjomnej zmluvy, tuto dan a/alebo poplatok a/alebo ich zvySenie bude znasat
podnajomca. Dari z nehnutelnosti vo vztahu k predmetu podnajmu plati vidy v plnej vyske prenajimatel
alebo vlastnik.

5.8 Prenajimatel je opravneny ro¢ne jednostranne zvysit najomné o rast indexu spotrebitelskych
cien, pricom nové ndjomné sa vypocita tak, Ze pévodné ndjomné sa vyndsobi medziroénym indexom
spotrebitelskych cien k prislusnému mesiacu zverejnenym Statistickym Uradom Slovenskej republiky a
nasledne sa vydeli 100-mi. Prenajimatel o tejto skutoénosti bude podndjomcu pisomne informovat a
podnajomca sa zavizuje takto zvysené ndjomné akceptovat.. O zmene vySky ndjomného bude
podnajomca informovany (newsletter) v minimalne jeden mesiac pred navySenim najomného.

5.9 V pripade omeskania podndjomcu so zaplatenim najomného alebo akéhokolvek iného
penazného plnenia v prospech prenajimatela je prenajimatel opravneny zaslat podnajomcovi pisomnu
vyzvu na zaplatenie dlznej sumy, priCom v takomto pripade je prenajimatel opravneny pozadovat od
podnajomcu zaplatenie sumy (poplatku) do vysky 20 EUR za kazdu zaslanu vyzvu. Tymto nie je dotknuty
narok prenajimatela na zaplatenie pausalnej ndhrady podla § 369c ods. 1 Obchodného zdkonnika a §2
nariadenia vlady €. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
ani iné prava prenajimatela.

6. Prevdadzkové naklady suvisiace s uzivanim predmetu podndjmu aich uhrada

6.1 Prevadzkové néaklady uhradza podndjomca na zéklade skutocnych prevadzkovych nakladov (na
zéklade stavu na plynomere, elektromere, vodomere a/alebo vzdjomnej dohody).

6.2 Uhrada prevadzkovych nakladov v zmysle bodu 6.1. tychto VOP bude podnajomcovi vyuétovana
vlastnikom mesacne faktirou na zdklade skutocnej spotreby zistenej zo stavu na meracoch a
podnajomca sa zavazuje tuto fakturu v lehote splatnosti uvedenej na fakture uhradit. Odpocet stavu na
meracoch sa uskutocni vidy v posledny den mesiaca.

6.3 Drobné opravy a Udrzbu predmetu podndjmu v rozsahu do 99,- EUR si zabezpeci podndjomca
sam na vlastné naklady.

7. Poistenie predmetu podndajmu

7.1 Podndjomca je povinny na vlastné naklady a zodpovednost uzavriet a po celt dobu trvania
podnajmu udrziavat v platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najméa nasledovné poistné rizika:



- poistenie zodpovednosti podnajomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho cinnostou v
areali MOJSKLAD,

- poistenie majetku podndjomcu v predmete podndjmu vratane poistenia pre pripad
poskodenia alebo zni¢enia majetku podnajomcu,

- poistenie rizika kradeZe vlamanim do predmetu podndjmu alebo lupeZnym prepadnutim a rizika
vandalizmu v predmete podnajmu.

7.2 Podnajomca zodpoveda za vsetku skodu spdsobend nim alebo nim poverenymi osobami v/na
predmete podnajmu a v celom areali MOJSKLAD.

8. Prava a povinnosti prenajimatela

8.1 Prenajimatel a vlastnik maju pravo vydat prevadzkovy poriadok, ktorym budd upravené
podmienky prevddzkovania cCinnosti v priestoroch predajného komplexu MOIJSKLAD resp. v aredli
MOJSKLAD. Predmetny prevadzkovy poriadok moéZe prenajimatel alebo vlastnik pocas trvania doby
podnajmu pisomne zmenit. Podnajomca je povinny dodrziavat prevadzkovy poriadok .

8.2 Prenajimatel vynalozi vsSetko usilie ktoré moino od neho rozumne odakavat, aby bol
podnadjomcovi umozneny vstup k predmetu podnajmu sedem dni v tyZzdni 24 hodin denne bez
obmedzenia.

8.3 Prenajimatel bude udrziavat aredl MOJSKLAD v stave spbsobilom na obvyklé uZivanie.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit nerusené uZivanie predmetu podndjmu podndjomcom po celd
dobu trvania podnajmu.

8.4 Podnéjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze vlastnik bude vykonavat spravu predmetu podnajmu
a aredli MOJSKLAD pokial sa s Prenajimatelom nedohodne inak. Prenajimatel a podndjomca poskytnu
vsetky informacie, doklady a stucinnost potrebnu k riadnemu vykon spravy predmetu podndjmu a aredlu
MOJSKLAD.

8.5 Sprava predmetu podndjmu zahffia najma: upratovanie a Udrzbu spolo¢nych priestorov aredlu
MOJSKLAD, odpratdvanie snehu, spravu nad pripojenim energii, Udrzba vstupu do arealu a pod.

8.6 Podndjomca tymto opraviiuje prenajimatela poskytnut informacie a osobné Udaje o
podnajomcovi vlastnikovi, najma za uUcelom ochrany prdv prenajimatela a vlastnika a umoznenia
spoluprace pri vymahani pohladavok, nahrady skody a uslého zisku, najma pre pripady omeskania
prenajimatela a/alebo ndjomcu s hradenim najomného alebo v pripade poskodzovania arealu
MOJSKLAD, mobilidru a lebo vybavenia aredalu MOJSKLAD alebo predmetu najmu. Informacie podla
tohto bodu sa poskytuju len na dobu nevyhnutnu pre ochranu prav prenajimatela a vlastnika. Pravo na
pristup k informdcidm dotknutej osoby, pravo na opravu osobnych udajov dotknutej osoby, pravo na
obmedzenie spracovania osobnych udajov z dévodu nespravnosti, nezakonnosti alebo nepotrebnosti a
pravo na prenosnost osobnych Udajov tymto nie je dotknuté.

8.7 Prenajimatel je opravneny postlpit vsetky svoje prava a povinnosti vyplyvajlce z tychto VOP
azmluvy o podndjme na tretiu osobu alebo osoby ato ja bez suhlasu podndjomcu. Prenajimatel
o postupeni prav a povinnosti bezodkladne informuje podndjomcu. Prava a povinnosti podnajomcu
tymto nie su dotknuté. Postupenie prdv a povinnosti podla tohto bodu nepredstavuje jednostrannu
zmenu VOP podla ¢lanku 11 bodu 11.3.

9. Prava a povinnosti podndjomcu

9.1 Podndjomca ma pravo v primeranom rozsahu uzivat spoloéné priestory a zariadenia v aredli
4



MOJSKLAD vratane socialnych zariadeni s privodom teplej a studenej vody, ktoré su volne pristupné pre
dalSich podnajomcov ako aj navstevnikov aredlu MOJSKLAD. Podndjomca je povinny uzivat spolo¢né
priestory tak, aby nedochadzalo k obmedzovaniu dalSich podnajomcov, resp. navstevnikov arealu
MOJSKLAD .

9.2 Podndjomca je povinny dodrZiavat prevadzkovy poriadok, poZiarno — bezpecnostné a
hygienické predpisy a normy. Podnajomca je povinny konat v zmysle tychto predpisov a noriem tak, aby
nedoslo k vzniku skody. Osobitne je podnajomca povinny dodrzat pravne predpisy na Useku ochrany
pred poziarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
ako aj ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy, STN a BOZP v plnom rozsahu na vlastné naklady. V
predmete podndjmu nie je opravneny uskladriovat akykolvek toxicky, horlavy, vybusny alebo inak
nebezpecny material, vratane odpadu.

9.3 Podndjomca nie je opravneny uskutocriovat v predmete podnajmu stavebné Upravy alebo
menit spdsob vyuzivania predmetu podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela a vlastnika.

9.4 Podnajomca nie je opravneny predmet podnajmu dalej prenajimat bez sthlasu prenajimatela.

9.5 Podndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade so zmluvou o podnajme a prislusnymi
pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, ako aj v stlade so vSetkymi rozhodnutiami
organov Statnej sprdvy a miestnej samosprdvy. V pripade, ak porusenie tejto povinnosti zo strany
podnajomcu bude mat za nasledok preukazatelné spésobenie Skody prenajimatelovi, vlastnikovi resp.
inym podndjomcom, je podndjomca povinny uhradit prenajimatelovi resp. inym podnajomcom
vSetku Skodu a usly zisk. Podndjomca podpisom podndjomnej zmluvy berie na vedomie a suhlasi, Ze
prenajimatel nezodpoveda za Skodu sp6sobenu podnajomcovi inym podndjomcom aredlu MOJSKLAD
(vratane podndjomcov lodnych kontajnerov) a/alebo navstevnikom MOJSKLAD.

9.6 V predmete najmu ako aj vspoloénych priestoroch aredlu MOJSKLAD je zakazané nocovat.
Porusenie tohto zakazu predstavuje hrubé porusenie zmluvnych povinnosti.

10. Ukoncenie nagjmu

10.1 V pripade, ak podndjomca meska so zaplatenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s podnajmom viac ako jeden mesiac a nezjedna napravu ani v dodatocnej
lehote poskytnutej mu prenajimatelom vo vyzve/upomienke v trvani min. 5 pracovnych dni, ma
prenajimatel pravo vypovedat podnajomnu zmluvu s okamzZitou platnostou. Podndjomca ma povinnost
do 5 pracovnych dni odo drfia doruéenia vypovede uvolnit a odovzdat predmet podnajmu spat
prenajimatelovi.

10.2  Prenajimatel mdze zmluvu pisomne vypovedat aj vtedy, ak

a) podnajomca uziva predmet podnajmu v rozpore so zmluvou o podnajme a nezjedna napravu ani
v dodatocnej lehote poskytnutej mu prenajimatelom vo vyzve v trvani min. 10 pracovnych dni,

b) podnajomca alebo jeho zamestnanec alebo nim ovladana osoba hrubo porusi alebo sustavne
napriek upozorneniu prenajimatela alebo vlastnika porusuje prevddzkovy poriadok alebo tieto VOP,

d) podndjomca prenecha predmet podndjmu do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

e) bez uvedenia dévodov.

V pripade vypovede podndjomnej zmluvy z dévodov uvedenych pod pism. a/, b/ ¢/, d/ tohto bodu, je
vypovednd lehota 15 dni a zacina plynut nasledujici der po dni, kedy bola podnajomcovi doruc¢ena. V
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pripade vypovede podndjomnej zmluvy podla pism. e/ tohto ¢lanku, je vypovedna lehota dvojmesacna
a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend
podnajomcovi.

10.3 Podndjomca ma pravo vypovedat podnajomni zmluvu bez uvedenia dévodov kedykolvek,
pricom vypovednd lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi. Podndjomca moéZe zmluvu pisomne
vypovedat s vypovednou lehotou 15 dni, ak (i) prenajimatel hrubo porusuje ustanovenia podnajomnej
zmluvy a platnych pravnych predpisov tykajuce sa podnajmu, (ii) predmet podndjmu sa stane
nesposobily na dohovorené uzivanie. Vypovedna lehota plynie od nasledujiceho dna po dni, kedy bola
podnajomcovi dorucena

10.4 Podndjom je mozné ukoncit aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

10.5 Prenajimatel v suéinnosti s vlastnikom sa zavézuje vratit podnajomcovi kauciu (jej ¢ast voci
ktorej on alebo vlastnik neeviduju vlastnd pohladdvku) uhradend v zmysle ¢lanku 5, bod 5.5 tychto VOP,
do 10 pracovnych dni od skoncenia ndjmu a vysporiadani vsetkych zavazkov podndjomcu voci
prenajimatelovi alebo vlastnikovi.

10.6 V pripade skonéenia podnajmu je podndjomca povinny vratit predmet podnajmu v stave, v
akom ho prevzal podla preberacieho protokolu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

10.7 V pripade, ak podndjomca neodovzda predmet podnajmu prenajimatelovi v dohodnutom stave
najneskor v posledny den trvania najmu tak:

a) podndjomca je povinny za dobu od skoncenia podnajmu do doby, kedy sa predmet podnajmu
bude povaZovat za odovzdany, platit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske sumy
zodpovedajucej dohodnutému ndjomnému; predmet podndjmu sa povaZuje za odovzdany
diom, ktorym bude spoOsobily na prenechanie do uZivania tretej osoby, t.j. bude vypratany a
budd odstranené jeho pripadné poskodenia nad rdmec beiného opotrebenia, za ktoré
zodpoveda podndjomca. Zmluvnd pokuta je splatnd na zdklade vyzvy, resp. faktury
prenajimatela, a to v lehote v nej stanovenej; popri zmluvnej pokute ma prenajimatel v celom
rozsahu ndrok aj na nahradu Skody (vratane uslého zisku), ktora mu vznikne v dosledku
porusenia povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou. Pravo prenajimatela na Uroky
z omeskania podla ¢lanku 5 bodu 5.4 tym nie je dotknuté;

b) prenajimatel alebo vlastnik je opravneny vstupovat do predmetu podnajmu a pouZit za tym
Uéelom primerané prostriedky, zamedzit podnajomcovi pristup do predmetu podnajmu,
prerusit poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu podndjmu, odstranit na naklady
podnajomcu hnutelné veci nachadzajuce sa v predmete podnajmu; tym nie su dotknuté iné
oprdvnenia prenajimatela dohodnuté v zmluve o podndjme.

10.8 Podndjomca podpisom podnajomnej zmluvy vyslovne suhlasi s tym, aby v pripade, ak nevyprace
predmet podnajmu ani v lehote 30 dni od skoncenia podndjmu, a to ani napriek predchadzajicej
pisomnej vyzve prenajimatela, Ze prenajimatel veci uloZzené v predmete podnajmu nadobuda za cenu 1
Eur a je opravneny ich na naklady podndjomcu vypratat a naloZil s nimi podla vlastného uvazenia,
vratane ich likvidacie, resp. vyhodenia na smetisko.

10.9  Pokial podnajomca uklada do predmetu najmu veci, ktoré mu nepatria, podndjomca podpisom
podnajomnej zmluvy vyhlasuje, Ze je s nimi opravneny disponovat aj spdsobom vyplyvajucim z
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vyhldsenia podnajomcu podla bodu 10.8. tohto ¢lanku; podndjomca v celom rozsahu zodpoveda za
Skodu vzniknutu v dosledku nepravdivosti vyhldsenia podla tohto bodu. Ak podndjomca pri uzavreti
podnajomnej zmluvy prenajimatelovi nepreukdze, Ze veci ukladané do predmetu podndjmu patria inej
osobe, v pripade pochybnosti plati, Ze prenajimatel je v dobrej viere, Ze tieto veci suU vo vlastnictve
podnajomcu a pri kipe sa postupuje podla ustanoveni kipnej zmluvy podla obchodného zakonnika.

10.10 Popri zmluvnej pokute na ktord ma prenajimatel narok podla VOP alebo zmluvy, ma
prenajimatel a vlastnik v celom rozsahu narok aj na nahradu skody (vratane uslého zisku), ktord mu
vznikne v dosledku porusenia povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou.

11. Zaverecné ustanovenia

11.1  Dorucovanie pre ucely podnajomnej zmluvy sa vykondva a povaZuje sa za platné a ucinne
vykonané vtedy, ak sa doruCuje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamend (pripadne vyplyva zo vzajomnej
kore$pondencie alebo zmluvnych podkladov ako posledna).Prenajimatel méze vykonat dorucenie
najomcovi aj prostrednictvom mailu ato a mailovl adresu podndjomcu z ktorej obvykle komunikuje.
Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného
odkladu. Dorucenie podndjomcovi je platné a ucinné aj vtedy, ak prenajimatel dorucuje na adresu
podnajomcu uvedenu v podnajomnej zmluve alebo do predmetu podnajmu. Dorucovanie je platné aj
prostrednictvom elektronickej komunikacie (email). Prenajimatel a vlastnik mézu dorucovat informacie
spojené s predmetom podnajmu aj prostrednictvom newsletteru.

11.2  Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit znenie tychto VOP, pricom zmenu VOP oznami
podnajomcovi v lehote nie kratSej ako 1 mesiac pred driom, kedy zmena nadobudne uc¢innost. Je
nevyvratitelnou pravnou domnienkou, Zze podndjomca prijima zmenu podnajomnej zmluvy/VOP, ak v
lehote od ozndmenia zmeny zmluvy/VOP do dfia uéinnosti zmeny navrh na zmenu zmluvy/VOP pisomne
neodmietne. V pripade, Ze podnajomca v stanovenej lehote odmietne zmenu zmluvy/VOP, ma préavo
zmluvu s okamzitou ucinnostou vypovedat.

11.3  Vsetky najomné vztahy uzavreté pred prijatim tychto VOP ktoré boli predmetom postupenia na
zaklade Zmluvy o najme a o prevode prav a povinnosti z najomnych zmldv uzatvorenej medzi
prenajimatelom a vlastnikom sa ku driu 1.1.2026 transformuju na podnajomné vztahy a podnajomné
zmluvy v zmysle tychto VOP. Pravo na vypovedat zmluvu podla ustanovenia § 680 zédkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnika sa neaplikuje.

11.4  Predmetné podnajomné vztahy a tieto VOP sa spravuju slovenskym pravnym poriadkom, najma
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, obchodnym zdkonnikom a
obcdianskym zakonnikom. Na spotrebitelov sa vztahuju tieto VOP len v rozsahu dovolenom zdkonom,
inak sa spravuju ustanoveniami obcianskeho zdkonnika, zdkona o ochrane spotrebitela a inych pravnych

predpisov.



